Zlata Réva: vyrazne mensia pri
zachovani benefitov pre vSetkych

Vazené Vistucanky a vazeni Vistucéania,

uplynuli viac ako Styri mesiace, odkedy sme vam predstavili projekt vystavby
Zlata Réva. Tento ¢as sme vyuzili na stretavanie sa s vami, obyvatelmi,
zdruZeniami a vSetkymi z vas, ktori ste prejavili zaujem a ochotu diskutovat

o buducej podobe obce. Velmi si vazime vas ¢as, ktory ste nam venovali a
nazory, ktoré sme si pozorne vypoculi - dakujeme.

Na zaklade vasich pripomienok sme sa rozhodli prehodnotit projekt a urobit
ho tak, aby bol prijatelny a priniesol Gzitok pre vSetkych terajsich aj buddcich
obyvatelov Vistuka. Predstavujeme vam Zlatid Révu na 40 hektaroch, na
vyrazne mensom lGzemi a so zachovanim benefitov pre cell obec.

Dobri susedia sa musia vediet poclvat.

Dovidenia na verejnej prezentacii, na ktorl vas vSetkych pozyvame!

Jozef Janik a Tomas Ledecky, konatelia ATOPS Development Vistuk it a et 16 S/ Development Vistuk

POZVANKA NA VEREJNU DISKUSIU ZLATA REVA 40

PRE VSETKYCH ZAUJEMCOV, KTORi SA CHCU DOZVEDIET o
PODROBNOSTI O NOVEJ VYSTAVBE SIDELNEHO UTVARU ZLATA REVA

V areali futbalového ihriska, 13. novembra 2021 o 13.00 hod, vam projekt predstavia a na vase

otazky budi odpovedat odbornici, ktori sa podielali na priprave névrhu: Gzemny planova¢ Martin 1 3 novem bra 2021
Baloga, dendrolog a predseda Zelenej komisie Jan Dobsovi¢, projektanti - architekti z GFI Radoslav -
Gre¢mal a Katarina Jagrova, Peter Schlosser - autor dopravno-kapacitného posidenia, Jozef Janik (o) 1 3_00 hOd

- konatel a spolo¢nik ATOPS Development Vistuk, Tomas Ledecky - konatel a spolocnik ATOPS
Development Vistuk a Michal Brozman - projektovy manazér ATOPS Development Vistuk.
V pripade nepriaznivého pocasia sa prezentacia uskuto¢ni pod pristreSkom na futbalovom ihrisku.

(Podujatie v rezime OTP)

" Zdroj: GFI

Vistucania vytvorili netradiénti mapu svojej obce

Co by nemalo chybat na nauénom chodniku, ktory by viedol cez Pomocou vas, vasich bohatych spomienok a farebnych

obec Vistuk? Aké historické momenty a pamiatky, ktoré osobnosti Spendlikov vznikla mapa zaujimavosti obce, akl len tak lahko
alebo zaujimavosti? Tieto otdzky sme sa pytali pocas oslav 777. inde nenajdete!

vyroc¢ia prvej pisomnej zmienky o ViStuku okoloiducich ludi. Gitajte viac na strane 3
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MENEJ RODINNYCH DOMOV, MENEJ BYTOV,
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ROVNAKA OBCIANSKA VYBAVENOST £
Developer zmensuje projekt zo 70 hektarov na 40 hektarov g
Developer po rozhovoroch s Vistu¢anmi upravil Zlatu Révu. Do projektu Zlata Réva sice bude mensia, avSak nestrati ni¢ z benefitov 35-
premietol ich obavy z rozsahu vystavby a namiesto 70 hektarov zastavia o uréenych pre novych a stucasnych obyvatelov Vistuku.

30 menej, teda 40 hektarov. Ubudnu stovky domov aj bytov, a teda menej
bude aj novych obyvatelov.

~ ~
Na druhej strane, developer nezmenil rozsah pévodne planovanej obcianskej OBCIANSKA VYBAVEN OST
vybavenosti. VistuCania sa tak moZu tesit na novi zakladnd a matersku $kolu, “
seniorcentrum, obchody, kaviarne a pod. Rovnako tak developer vybuduje cestu zo Zlatej PO U PRAVE PROJ EKTU

Révy smerom na modransku cestu.

»Absolvovali sme vela stretnuti a diskusii s Vistu¢anmi, vypoculi sme si ich a projekt 70,38 ha 40,59 ha
upravili na zaklade vzajomnych argumentov. Som presvedcéeny, Ze toto je najlepsie v V4
mozné rieSenie pre obe strany“. Takto zhrnul zmeny v projekte Zlata Réva developer
Jozef Janik. Osobne sa z(i¢astnoval stretnuti a diskusii v uzSom kruhu s jednotlivcami, w4 Vv
ale aj skupinami obyvatelov Zijucich vo Vistuku.
POROVNANIE ! !
Zlata Réva 70,38ha vs. Zlata Réva 40,59ha v v
Zlata Réva UPRAVY V W
70ha po diskusiach
s obyvateI'mi
Vistuka v v
byty 680 -385 W v
domy 570 -246 v v
obyvatelia 3350 -1649
parkovacie miesta 2 167 -528 v v
z$ a M$ 14 000 m? -2000 v v
seniori + zdravotné 5 500 m? +2730
stredisko v v
maximalna vyska 4 nadzemné -1 nadzemné
bytovych domov podlazia podlazie v v
celkova rozloha v ha 70,38 -29,79

Aj takto mozu vyzerat ,bytovky“ v Zlatej Réve

Sicastou planovanej vystavby Zlatej Révy st aj bytové domy v prvej etape. V poniektorych fudoch slova , bytovy dom*“ alebo ,bytovka*“
vyvolavaju predstavy Sedych panelakov z ¢ias socializmu. Si¢asné bytové domy dnes uz davno nie su ,beténové kocky“. Su nielen
funkéné, ale aj tvarovo pestré a stavaji sa z modernych a energeticky efektivnych materialov. Pozrite sa ako mozu vyzerat bytové domy v
Zlatej Réve.
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Kostoliste, Foto: ATOPS Development Vistuk Kostoliste, Foto: ATOPS Development Vistuk

Bytové domy, ktoré budeme stavat v Zlatej Réve,
maju 3 nadzemné podlazia. Presne ako bytové domy
vo Vistuku.

Na prizemi bytovych domov v Zlatej Réve bude priestor
aj pre obCiansku vybavenost - napriklad potraviny,
kaviaren alebo kadernictvo. Nové bytové domy nebudu
vysSie ako sU existujluce ,bytovky“ a niektoré rodinné
domy vo Vistuku.

Tieto bytové domy developera ATOPS Development z
projektu Alej Martina Benku v Kostolisti majd na prvom
nadzemnom podlazi zahradku, na druhom priestranny
balkén a na tretom zelenu terasu.

Foto: ATOPS Development Vistuk



PrinaSame vam rozhovor s Martinom Balogom, Gdzemnym planovac¢om, ktory pre Vistuk a pre Zlatd Révu spracoval
zmeny a doplnky Gzemného planu. Publikujeme so sihlasom ta3.com, text bol krateny.

Uzemny planovaé o rozvoji obci:
Treba predvidat a neskor nebyt zaskoceny

Kazda obec na Slovensku ma plan rozvoja, no len maloktora ho
vie zrealizovat. Problémom je hlavne nedostatok penazi v obecnej
kase, ktoré nestacia pokryt ani akitne problémy. Hlavne malym
obciam hrozi zanik, ako to vidiet na vychode krajiny. Ak mladi
ludia nemaju vo svojom rodisku nové moznosti byvania ¢i travenia
¢asu, stahuji sa za nimi do miest a obec pomaly vymiera. Kym
neatraktivne dedinky nelakaji Ziadneho developera, obce na
predmesti Bratislavy s vystavené c¢asto Zivelnej zastavbe malych
stavebnikov. RieSenim mozu byt vacsi developeri, ktori spolu

s vystavbou byvania prinesl aj obCiansku vybavenost ¢i dalSie
prostriedky na rozvoj pre cell obec. Zarukou je dobry Gzemny
plan, ktory berie do Gvahy desiatky rokov a nemysli na kratkozraké
uspokojenie momentalnych potrieb. O skisenostiach s Gzemnym
rozvojom obci, o zapasoch s developermi aj o pribehoch s dobrym
koncom hovori tzemny planova¢ MARTIN BALOGA.

Co je to vlastne tizemny plan?

V praxi je to spoloéenska dohoda o vyuzivani Gzemia. Dohoda
vSetkych Gcastnikov na tom, ako sa budu jednotlivé stavby
povolovat. V obci je vela stavebnikov a aby sa dosiahla finalna
kvalita, ktord obec chce, urobi sa tato dohoda, podla ktorej
stavebnici postupuju.

Aké su vase skiisenosti izemného planovaca - ako sa vedenie
samosprav vyzna v tizemnych planoch?

Zvoleni zastupcovia obci vaésinou nie st odbornici a je nasSou
Glohou robit osvetu a vysvetlovat im, ¢o Gzemny plan znamena,
aky je jeho Ucel, ¢o tym mo6Zu dosiahnut, preco sa robi a dalSie
detaily, vdaka ktorym su ich rozhodnutia fundovanejsie.

Aké parametre izemného planu si maji obce vé§imat, na zaklade
¢oho budi vediet, Ze je to dobry izemny plan?

Uzemny plan musi niedo sledovat. Obec musi vediet, o chce
dosiahnut a tie pravidla si priemetom stanoveného ciela.

Ak sa Bratislava rozhodne, Ze chce byt Manhattanom, pravidla

s nastavené tak, aby sa stavali vySkové budovy s intenzivnou
zastavanostou. Ak by chcela byt zahradnym mestom ako Helsinki,
vySka budov by bola nizSia a podiel zelene vySSi. Kazda obec ma
okrem Gzemného planu schvaleny este plan rozvoja s viziou toho,
¢o chce obec dosiahnut. Uzemny plan je jeho odrazom, pretoze na
jeho zaklade sa stavby povoluja.

Je bezné, Ze obec vie kam sa chce rozvijat a ma to
sformulované?

Je to dost bezné, Ze obce to majl spisané, raritnejSie je uz to, Ci
aj o tom vedia a ¢i podla tychto krokov aj postupuji. Na miestnych
zastupitelstvach su vacsinou laici, ktori schvaluju pravidla ¢asto
bez toho, aby poznali ti kvalitu, ktord chci dosiahnut.

Ako daleko sa pozeraju obce pri planovani rozvoja?

Styri roky, podla volebného obdobia. Rozvoj v oblasti planovania
sa vzdy robi priblizne na tridsat rokov, ale len naozaj sofistikované
obce pozeraji dalej ako Styri roky. Uzemni planovagi beri do
Gvahy dlhSie obdobie, aj ked nik z nas nie je prorokom, aby

vedel, ¢o bude o tridsat rokov. Musime vSak predvidat, napriklad
ako pri obchvate Bratislavy - ktory sa stavia teraz, ale planoval

sa desatrocia dozadu. DesatroCia sa nan drzal priestor, aby raz
mohol vzniknut. Dialnica v PetrZalke, ktora ide cez stred mesta po
Einsteinovej, sa planovala roky rokdce. Ludia, ktori ju planovali,
ani netusili ako bude vyzerat dnesna dopravna situacia. Treba
predvidat a rezervovat priestor. Ak sa aj v budlcnosti ukaze, ze
doprava funguje uz na inych principoch, aj tak treba byt pripraveny
na najhorsi scenar a potom nebyt zaskoceny.

Pokracovanie rozhovoru na strane 4

Zlata ulicka, pstrosy aj vykopavky -
Vistucania vytvorili netradicni mapu svojej obce

Foto: ATOPS Development Vistuk

PokraCovanie z titulnej strany

Kazda obec ma nieco, ¢im sa moze pochvalit pred navstevnikmi. Vacsinou
historické stavby kostola, sakralne sochy, vzacne malby, byvaly kastiel
alebo mlyn... K tym vedu navigacné tabule a vidiet ich uz zdaleka.

Lenze naozaj spoznat obec, to chce preniknut trochu hlbSie do jej zakuti,
ktoré Casto skryvaju Uplné poklady. S to zaujimavosti, nevSedné miesta
alebo domy, s ktorymi sa spajaja pribehy a Ustne tradované historky.

Aj Vistuk je vynimocné miesto, ktoré sa m6ze pochvalit 777-rocnou historiou,
archeologickym nalezom z doby kamenej, ale aj historkami, ktoré nikde
L,hevyguglite“. Vdaka ludom, ktori sa nachvilu pristavili pri nasom stanku,
ozili historky, na ktoré sa pocas debatovania rozpamatali.

Pred o¢ami sme zrazu mali Gplne iny ViStuk - s tajnymi detskymi skrySami
pri brode, ktoré mate chut okamzite navstivit. Plot, za ktorym sa Spaciruju
pStrosy. Strelnica, na ktorej sa zrodila olympionicka. Alebo domy, ktoré

v sebe ukryvaju histériu - napriklad tradiénu vistuckl izbu, miesto, kde
stal prvy a jediny dom vo Vistuku poéas Cervenokamenského panstva,

¢i dom, v ktorom prebyval marSal Malinovskij poc¢as druhej svetovej vojny.
Alebo rodisko bratov Macakovcov, kde zacali pisat svoj osud v sluzbach
Salezianov.

Ak by sme boli turisti s touto mapou Vistuka v rukach, nas prechod cez
dedinu by sa zmenil na dobrodruZstvo z objavovania zaujimavosti, o akych
by sme inak nikdy ani netusili. Na také miesta, kde stale je ¢o objavovat, sa
udia radi vracaju.



Pokracovanie rozhovoru z predchadzajéej strany:

Doba klimatickych zmien prinasa aj potrebu budovat také
projekty, ktorych vysledok aktualna generacia uz nezazije,
no robia sa pre tie dalsie generacie.

Ja ako planovac vysledok svojej prace tiez malokedy uvidim,
pretoze rozvoj Gzemia sa hybe velmi pomaly a vnimam skor
parcialne zmeny. Rozvoj je mozné vidiet po 10-12 rokoch. Plati
vyrok, ze tito zem sme nezdedili, ale pozi¢ali si od svojich deti,
takZe to robime pre nich. Bolo by velmi nezodpovedné robit také
zasahy do Gzemia, ktoré by jeho dalsi rozvoj alebo funkcionalitu
blokovali momentalnym uspokojenim alebo okamzitym ziskom.
Je to vel'mi kratkozraké.

Narazate ¢asto na to, Ze sa malé obce nechci rozvijat? Alebo
naopak, chcii a nema to kto a za ¢o realizovat?

Rozvoj obce mo6ze byt kvalitativny, to ked obec zvySuje kvalitu
premenou uz zastavanych ¢asti, alebo kvantitativny, kedy priblddaju
nové Casti. Stretol som sa aj s tym, Ze obec nechce ziadne nové
lokality, lebo zdroje Gzemia su vyCerpané a nie je kam dalej ist.

Su obce, ktoré rozvoj potrebuji ako sol, no v ramci terajSieho
nastavenia rozpoctovych pravidiel obec ¢asto nema taky rozpocet,
aby vedela rozvoj realizovat sama, preto ho realizuje pomocou
individualnych stavebnikov alebo developerskych spolo¢nosti,

¢o predstavuje 95 percent pripadov.

Ak sa obec rozhodne zverit vystavbu viacerym mensim
stavebnikom, ma nejaké paky na to, aby zabezpedcili aj
obéiansku vybavenost?

Nie, nema. Tak, ako nemdze prinutit developera, aby staval
rodinny dom, tak ho nemdze ndatit aby staval napriklad potraviny,
ktoré nebudu ziskové pri malom pocte obyvatelov. Pri vystavbe
technickej a dopravnej infrastruktlry tieZ nemdze pozadovat od
malého investora aby prebudoval kriZovatku alebo vybudoval
infrastruktiru, nesdvisiacu s jeho zamerom. Castokrat sa vdak
stava, ze rozumnejsi vacsi developeri pomozu obci s dobudovanim
infrastruktdry a dalSich poZiadaviek nad ramec pravomoci obce,
a posunu kvalitu zivota dalej.

Hovorite, Ze je to coraz castejsia prax?

Pri malych developeroch nie, ti nemaji na to kapacitu ani financie.
Mnohokrat je pre obec, ktord neméa odborné ani finanéné kapacity
na vlastny rozvoj, vyhodnejSie spolupracovat s vacsimi developermi,
ktori ho dokazu zrealizovat. Budme UGprimni - ktora obec ma na

to aby si robila svoj vlastny rozvoj? Sa to vaésinou velké mesta

s dostatoénym rozpocétom, ale aj tam zvacsSa prave developeri
zabezpecuju rozvoj v zmysle nastavenych pravidiel.

Moéze obec ako stavebny irad pozadovat, aby pred vystavbou
obytnej jednotky bola postavena obcianska vybavenost?

Konkrétne toto nie. Stavebnik musi splnit Gzemno-technické
poziadavky na vystavbu, teda aby stavba bola napojena na
inzinierske siete, na komunikéaciu, aby neznecistovala Zivotné
prostredie - Cize vSetky zakladné poziadavky. Prinatit ho k tomu,
aby najprv staval komercnul ¢ast a potom obytnu, sa neda. Ma
moznost obCiansku vybavenost na svojom pozemku postavit a
pokial uzna, Ze v istej faze je to uz ekonomicky efektivne, mal by
do obcianskej vybavenosti ist. Socialnu vybavenost, ktora nie je
komercna a poskytuje ju obec, musi zabezpecit obec. Hovorime
o Skolach, skélkach ¢i domovoch déchodcov, ktoré s v obecnej
sprave. V Gzemnom plane je na obc¢iansku vybavenost vycleneny
priestor, ale o konkrétne sa bude stavat, je zalezitostou ponuky
a dopytu.

Ako ¢asto ste svedkom situacie, Ze ludia za¢ni po rokoch
protestovat a chcii menit platny izemny plan?

Vel'mi Casto, pretoZe funguje princip ,ja postavim a za mnou uz
nikto“. Vacsinou ti prvi, ktori pridu do urcenej lokality stavat,
zrealizuju svoje bytové ¢i rodinné domy a ak je medzi dalSou
vystavbou prestavka, ludia uz vystavbu nechcd, lebo si zvykli na
nezastavané Gzemie. To aj napriek tomu, Ze je to stale v platnom
Gzemnom plane a dal$i investor ma plné pravo ziadat o vydanie
Gzemného rozhodnutia. Vidim v tom skor ludsky faktor nez
logické uvazovanie.

Ak ludia zaénu nesihlasit s izemnym planom, maji moznost
prinatit obec zmenit ho napriklad referendom? Stretli ste sa

s tym?

V rdmci schvalovania Gzemného planu sa referendum Ziadnym
spésobom v legislative nespomina. Ak si obec nevie dat rady,
moze poziadat o referendum, o vSeobecne platné hlasovanie Ci
anketu, tie vSak mdzu byt nanajvy$ pomocnym nastrojom pre obec
pri rozhodovani. O Gzemnom plane rozhoduji poslanci na zaklade
svojej slobodnej vole a podla Gstavy nemozu byt prinlGteni ani
vydierani. Mali by podla svojho najlepSieho vedomia a svedomia
rozhodnut, ¢i zmena Gzemného planu je v silade s cielmi rozvoja.
Zodpovednost a legitimita rozhodnuti volenych zastupcov je ale uz
ina téma.

Rozhovor

Obce, ktoré disponuju atraktivnymi prirodnymi lokalitami, vidia
vo vybudovani rekreacného arealu hlavne vyhody ako sii pracovné
miesta pre svojich obyvatelov. Menej vnimaji povinnosti alebo aj
nevyhody, ktoré obci plyni. Co z toho prevazuje?

Obec, ktord ma svoju viziu, vie, aky bude mat to-ktoré rozhodnutie
dopad. Preto by stratégiu mali vidy spracovat odborne

sposobilé osoby, ktoré vedia povedat, aké dosledky, a teda aj
povinnosti plyni z rozhodnutia. Ak sa rozhodne obec ist do
priemyselného parku, musi ratat s nadmerne zatazenou dopravnou
infrastruktdrou, hlukom a emisiami. Ak sa rozhodne pre vytvorenie
rekreacného Gzemia, musi pocCitat s mnoZstvom navstevnikov,

z ktorych obci neplynl Ziadne dane, pretoZe nie su trvalymi
obyvatelmi. Prechodné byvanie zatazi infrastruktdru obce, ktora
musi byt nad-dimenzovana, hoci obsluhuje ludi bez trvalého pobytu.
Ak sa napriklad rozhodne vytvorit Gzemie iba pre byvanie, musi dat
déraz na moznosti dochadzania. Uzemny plan je treba nastavit tak,
aby saturoval potreby Gc¢astnikov v danom Gzemi. Je dblezité, aby
obyvatelia vedeli akym smerom obec ide a preco.

Ludia by sa teda nemali bat novych veci, ak si spravne
zregulované, hoci obec narastie aj dvojnasobne?

Ak by sme sa mali bat novych veci, tak dodnes sedime na
stromoch. Uzemny plan nam poskytuje zadné dvierka, akusi
,bezpecnostni Skatulu“, do ktorej sa potrebuje rozvoj zmestit

a ak sa zmesti, je to v poriadku. Developer je ten, ¢o do procesu
donesie svoje vlastné peniaze na to, aby zvysil kvalitu byvania celej
obce a na obavy ludi je tu Gzemny plan s limitmi a obmedzeniami,
ktoré mu urcia, kde sa mdze hybat. Potom aj vlastna investicia
obyvatelov - domy, kde byvaju, ostane zachovana, ak nie
zveladena. Z praxe mozem povedat, Ze vel'ki developeri pristupuju
ovela zodpovednejSie k rozvoju svojich Gzemi, nez to robia obce.
Vedenie obce sa po volbach vymeni, ale meno developera v
projekte ostava navzdy.

Ing. Martin Baloga je predsedom Zdruzenia pre urbanizmus a Gzemné planovanie pri
Spolku architektov Slovenska. V praxi sa venuje tvorbe Gzemnych planov pre obce a mesta
Slovenska. V ateliéri EnviArch sa spolu s kolegami venuje tvorbe projektov v stlade

s ideou trvalo udrzatelného rozvoja.

Martin Baloga
Zdroj foto: Archiv M.B.




Spolocna cisticka odpadovych vod je najlepsie riesenie

avs .

Najlepsie, najefektivnejsie a najlacnejsie
rieSenie pre vsetky strany vo Vistuku je
spolo¢na kanalizacia. Zhoduje sa na tom
developer, vedenie obce aj odbornici.
Odkanalizovanie obce by znamenalo
vyradenie z nelichotivého rebricka
Bratislavského samospravneho kraja,
ked'ze kanalizaciu tu nema len 9 % obci.

Prvé spolocné kroky k vybudovaniu kanalizacie

Kanalizacia spolu s ¢istickou odpadovych vod je pre
vybudovanie projektu Zlata Réva nevyhnutnostou.
Preto su diskusie o tom, ¢i sa na jej vybudovani bude
developer akokolvek podielat, Gplne zbytocné. Existujd
uz prvé dokazy Gspesnej spoluprace. Developer
spolu s obcou ozivili povodny projekt kanalizacie,
ktory zefektivnili tak, Ze bude existovat len 1 COV s
kapacitou 5000 EO (ekvivalent obyvatelov)

s moznostou jej dalSieho rozsirenia. Vychadzali z
projektu z roku 1992, a tym skratili byrokraticky
proces schvalovania stavebného povolenia na
vybudovanie Cisticky a kanalizacie o mesiace az roky.

V stcCasnosti je spravoplatnena prva etapa projektu
kanalizacie a na spravoplatnenie projektovej
dokumentacie formou zmeny stavby pred dokonéenim
Caka druha etapa. Predpoklad je, Ze sa tak stane

na prelome tohto a budiceho roka. Je to odborna a
technicky narocna problematika. Naklady na vybu-
dovanie Cisticky a kanalizacie sU dnes odhadované na
priblizne 6 milibnov eur. Ak by aj obec bola lUspesna

a Cerpala prostriedky len z eurofondov a Envirofondu,
potrebovala by spolufinancovat zo svojho rozpoctu
300 az 600 tisic eur.

V pripade schvalenia zmeny Gzemného planu sa
projekt kanalizacie vo Vistuku stava jednym
z najdolezZitejSich projektov aj pre developera.

Ten garantuje, Ze ma na projekt dlhodobo vyclenené
financie a planuje v tejto veci oslovit aj LEAF Academy.
Casovy harmonogram tvoria dve Gasti: prva je
vybudovanie verejnej splaskovej kanalizacie spolu s
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COV a moznostou napojenia priblizne 200 rodinnych domov v obci v rokoch 2022 az 2026.
Do roku 2028 by mala byt odkanalizovana aj druha cast - zvySnych 263 rodinnych domov
v obci spolu s prvymi nehnutelnostami v projekte Zlata Réva, pripadne LEAF Academy.

Kanalizacia je najma o zdravi

Betonové zumpy Ci trativody, ktoré odvadzaju cast splaskov mimo Zumpy su tragédiou pre
Zivotné prostredie, ale aj zdravie obyvatelov. Obe znecistujd spodné vody. Okrem Zivocichov
tym trpia aj samotni obyvatelia. Nevedomky si napriklad studne plnia dusicnanmi a
dusitanmi. Ak si takouto vodou polievaji zahradu, chemické latky sa dostavaji aj do
zeleniny ¢i ovocia, a teda aj do ludského organizmu.

Absencia kanalizacie trapi najma malé obce a osady na Slovensku. Vyskumny tim, ktory
sa v publikacii Vybavenost kanalizaciou v romskych osadach zameral na dosledky,

uvadza, Ze az 4693 pripadov ochoreni, dokumentovanych v rokoch 2014 - 2018 na
Slovensku, mozno spéajat s nedostatocnym pristupom ku kanalizacii, Cistej vode alebo s
nedostatocnou Grovnou likvidacie komunalnych odpadovych vod. Vacsinou iSlo o obce bez
pristupu ku kanalizacii.

Hygienici preto odporicaji v takychto lokalitach bez kanalizacie testovat vodu kazdorocne.
Splasky totiz mozu byt ovela horsi znecistovatel ako umelé hnojiva. Limity na bezpecné
pouzivanie vody si 50mg/| pre dusi¢nany a 0,5mg/| pre dusitany.




Na ochranu a zveladovanie zelene v Zlatej
Réve bude dohliadat Zelena komisia.

Jej predseda vravi: Obhajujem zaujmy prirody

Vistuk je zelena obec a taka musi ostat aj popri svojom rozvoji. Jednou z priorit
developera je zachovat a zveladit zelen v Zlatej Réve. Je to prislub, ktory verejne
dal developer obci a mysli to vazne. Na dohlad nad zelenou pocas vystavby
povolal Zelenl komisiu. Jej zostavenim poveril Jana DobSovi¢a, reSpektovaného
odbornika a aktivistu.

VysStudovany environmentalista a ornitolog posobil vo viacerych ochranarskych
zdruzeniach, ale aj ako koordinator v Mimovladnom vybore Nase Tatry, ktory
vznikol po tatranskej kalamite. Mnohi milovnici prirody ho poznaji z naucnych
pozorovacich vyletov, ktoré organizuje watching.sk.

Pre Vistuk vypracoval dendrologicky posudok drevin v okoli rybnika.

Niektori Vistuéania sa obavajii o nezavislost Zelenej komisie. Co garantuje
jej nezavislost?

Vzdy plati, Zze komunikacia s ludmi je to najdolezitejSie. Druha podmienka je,
aby zastupca investora, ktorého zalezitosti sa budu riesit, bol iba prisediaci bez
hlasovacieho prava. A po tretie - do komisie sme oslovili nezavislé mimovladne
organizacie, ale aj obyvatelov ViStuka a poslancov miestneho zastupitelstva.
Aby som bol konkrétny: pozvanie na spolupracu prijal Vladislav Marusic z
pezinskej Zelenej hliadky. Dalsi &len, Michal Zelenak, je arborista a v ramci
komisie sa bude venovat stromom, ich ochrane a zabezpeceniu pocas vystavby.
Bude dohliadat napriklad na debnenie stromov, aby nedoslo k posSkodeniu
kmefia ani korefovej ststavy. Clenmi komisie su aj Jakub Jurina, ktory sa
venuje vysadbe drevin v krajine a poslanec obecného zastupitelstva Alojz Hales.
Uvitame, ak si obyvatelia ViStuka spomedzi seba vyberu ¢loveka, ktory bude
dohliadat na problematiku zelene pocas vystavby. Projektova architektka a
rovnako aj zastupca investora budi v Glohe prisediacich bez hlasovacieho prava.

Mozete definovat pravomoci Zelenej komisie?

Zelena komisia bude mat za Glohu dohliadat na to, aby v pripade realizacie
vystavby nedosSlo k ohrozeniu alebo poskodeniu jednotlivych zloZiek prirody a
na kompenzaciu nutnych zasahov. Takisto bude mat za tGlohu navrhnut také
rieSenia, aby doslo k zlepSeniu prirodného prostredia v okoli. Mojim osobnym
nazorom je, ze polnohospodarska krajina - teda skoér polia - st akousi ptstou
v krajine a kazda zelen ako aj voda v okoli je akousi oazou v tejto krajine.
Prave takato pust je podla mna najvhodnejSim miestom na pripadnu vystavbu.
Samozrejme, len s ohladom na prirodu. Délezité je, aby oazy v okoli neboli
ohrozené, naopak, pre tie by sme chceli navrhnut zlepSenia a pripadne aj
rozSirenie oaz vhodnych pre prirodu.

Foto: ATOPS Development Vistuk

Mgr. Jan Dobsovié,
predseda Zelenej komisie
Foto: Archiv J.D.

Zaznievaju aj nazory, ze ¢lenstvo v takychto
komisiach poskodi meno kazdého, kto sa
skutocne realizuje v prospech ochrany krajiny.
Chapem ochranarov, ktori do takychto komisii
nechodia z obavy, Ze v nej rozhoduju ludia

,Z druhej strany“. Prave tito ludia totiz ¢asto v
podobnych komisiach prevladaji. Preto by som
chcel vytvorit také zlozenie komisie, kde budu
vyvazené nazory aktivistov, odbornikov, ale aj
zastupcov verejnosti, pricom odbornici v danej
oblasti by mali mat prevahu.

Ak uzZ ochranari do toho idu, tak prave preto,
Ze vidia moznost ako urobit nie¢o uzitocné

v prospech prirody. V ramci ¢innosti Zelenej
komisie sa v Glohe jej predsedu budem snazit
o zachovanie prirody ako celku. V téme ochrany
prirody som doma a mam spatni vazbu

o tom, Ze moje nazory v odbore sl vcelku
reSpektované. Verim, Ze ako Zelena komisia
ziskame podporu aj od obyvatelov Vistuka,
medzi ktorymi su tiez skveli odbornici na
ochranu prirody.

Ako bude komisia zasadat?

Nase zasadnutia k agende budu prebiehat
vacsinou online, ale raz za ¢as aj priamo na
mieste vo Vistuku. Tu sa mézeme stretnit a
porozpravat s ludmi, alebo spravit exkurziu a
priamo v teréne ukazat a vysvetlit jednotlivé
opatrenia.

Ako sa verejnost m6ze na vas obratit?
Obyvatelia Vistuka jednoznacne musia byt

o vS§etkom informovani. Najjednoduchsia
komunikacia je v si¢asnosti cez socialne siete
alebo mailom, kde vedia polozit otazky, alebo
im vieme nieco odkomunikovat. Vieme vyuzit

aj obecné noviny a uz spominané vychadzky do
prirody, kde si povieme nieco o biotope. Alebo
budeme spolu hladat moznosti, kadial' by mohol
bezpecne viest prirodny chodnik.



Moderator Roman Bombos:
PRVYKRAT SOM SEM ZABLUDIL OMYLOM

Znama tvar, ale eSte znamejsi hlas, ktory roky
robil spoloénost posluchaéom Dobrého rana

v Slovenskom rozhlase. Rozhlasového
moderatora Romana BombosSa je Coraz CastejSie
vidiet nazivo s mikrofénom na podiu tak, ako to
bolo aj vo Vistuku, kde slovom sprevadzal oslavy
777. vyrocGia prvej pisomnej zmienky o obci. Pri
tejto prilezitosti sme ho vyspovedali na tému
Vistuk a ludia, ktori tu ziju.

Boli ste uz niekedy vo Vistuku, alebo toto bola vasa prva
navsteva? Co vas upiitalo na prvy pohlad?

Bola to moja druha navsteva Vistuka. Priznam sa, Ze raz som sem
omylom zablddil, ked som iSiel z Modry do Budmeric, takze vtedy
som cez Vistuk iba prechadzal. Teraz to uz bolo intenzivnejSie

a naozaj sa to moze nazvat navstevou. A eSte k tomu pri takej
slavnostnej prilezitosti, akou je vyrocie prvej pisomnej zmienky -
a to hned 777-ej, ¢o je naozaj dost! Ako byvaly ucitel dejepisu to
dokazem ocenit.

Mali ste popri moderovani ¢as aj nieco ochutnat a porozpravat
sa s ludmi?

To robim vzdy, lebo len cez [udi moéze ¢lovek naplno pochopit a
prezit lokalitu, v ktorej sa nachadza. Treba si vSak kontrolovat ¢as,
lebo sa mo6ze stat, Ze sa rozpravate s [ludmi a medzitym skor skonci
vystipenie na podiu, kde uz mate stat a moderovat. Vo Vistuku som
vSetko stihol.

Ako vnimavy ¢lovek, na ktorého sa lepia zazitky, ste si urcite aj z
Vistuka nejaky odniesol. Prezradite ho?

Vel'mi prijemné bolo stretnut sa a porozpravat s nasou vybornou
streleckou Sampiénkou a olympioni¢kou Danielou Demjén PeSkovou.
Jej vykony na svetovych Sampionatoch ¢i olympiadach som sledoval
pred telkou, tak som bol rad, Ze sa mdézeme porozpravat aj osobne.




Problémy s kapacitou materskej skoly sa
nevyhnu ani Vistuku. Riesenim je spolupraca
s developerom projektu Zlata Réva

Kapacita materskych skol je problém uz aj na dedinach. Obce na ich rozSirenie ¢i
vystavbu novych nemaju peniaze. Od septembra pritom do skolky muselo povinne
prist o 7000 skodlkarov viac.

Pri hladani nového byvania zac¢ina byt najméa pre mladé pary a mladé rodiny dolezita
dostupnost predskolského zariadenia. Pre obce s niekolkymi stovkami Ci tisickami
obyvatelov je financne takmer nemozné vybudovat Skolku alebo navysit jej kapacity.
Investicia presahuje stovky tisic eur, neraz viac ako pol miliéna. Ani eurofondy, ur¢ené
na vybudovanie novych a rozsirenie existujlcich kapacit materskych kol nestihaji
uspokojit zaujem narastajlceho poctu obyvatelov v Bratislavskom samospravnom kraji.
Vistuéanom méze pomoct Zlata Réva

Developer vnima potreby stucasnych obyvatelov Vistuka, ale aj buddcich novych
obyvatelov. Preto vystavbu Skolky planuje uz v prvej faze. Kapacita poslizi pre

40-48 deti predSkolského veku. Prevadzku $koélky ponikne obéianskym zdruzeniam,
stikromnikom, ale aj samotnej obci.

Materska skola, ktora sa uz stavia v projekte Nova Tulipa, Zdroj: ATOPS Development

Cyklotrasa vo Vistuku: kadial by mohla ist?

Bicykel. Obllibeny zdroj zabavy a inSpiracia pre vylety po krajine sa stale
CastejSie stava plnohodnotnym dopravnym prostriedkom. Ak je vybudovana
bezpecéna infrastruktira, pohodine sa nim dostaneme aj do prace alebo do
Skoly. Narast poctu tychto ,cyklo-commuterov”, teda ludi, ktori pravidelne
dochadzaju za pracou na bicykli, je taky zasadny, Ze ich mesta a obce

uzZ zahfnaju do koncepcie rozvoja dopravy.

Bratislavsky samospravny kraj zahrnul do Gzemného rozvoja aj budovanie
cyklotras, ktoré maju viest k vilakovym staniciam a dalSim krizovatkam
infrastruktlry. Chce tak podporit dochadzanie ludi z okolitych miest a obci do
Bratislavy hromadnou verejnou dopravou a motivovat ich k tomu, aby presadli z
aut a vyhli sa tak kazdodennym kolonam.

e
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Vistucké cyklochodniky

V plane budovania cyklotras sa nachadza aj Vistuk. Podla Gdajov v Koncepcii
Gzemného rozvoja cyklotras BSK vo vztahu k integrovanému dopravnému
systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu sa vyhladovo uvazuje o
prepojeni Vistuka so Senkvicami, Dubovou a Modrou severne od letiska. Takéto
cyklistické prepojenia by boli bezpecnejSou alternativou k frekventovanym
cestam. A ked'Zze sme vo vinohradnickom kraji, cez vikendy by slizili na
cykloturistiku v regione Cerveny Kamen.

Ked uz sme pri rekreacnom bicyklovani, v sieti cyklotras v Gzemnom plane
BSK sa spomina aj Vistucka cyklotrasa Tri kopce - Fugelka - Dubova - Vistuk
- az po hranicu s Trnavskym samospravnym krajom.

Dal§im navrhom je Gidransko-Vistucka cyklodopravna trasa, ktord prepéja
Malé Karpaty s Podunajskom popri vodnom toku Gidra a Vistuk. Zacina sa

na Vinohradnickej cyklotrase pri obci Pila, pokracuje okolo vodnej nadrze a
kastiela v Budmericiach smerom na Vistuk a dalej na Bahon aZ do Cataja.

Vyhody silného partnera obce

Napojenie ViStuka na cyklotrasy vyzaduje cyklochodnik aj v samotnej

obci. V planovanej vystavbe sidelného Gtvaru Zlata Réva sa pocita aj s
cyklochodnikom popri jazere. V. smere na Modru ¢i Dubovd by mohol viest
popri buducej pripajacej ceste zo Zlatej Révy. Vystavbu tohto Useku zabezpeci
developer. Na dalSie budovanie cyklotras moze obec vyuzit eurofondy a
sGcinnost silného partnera.

Vyhody bicykla:

Cenovo dostupnejsi nez auto
Skladny

Vyhne sa dopravnym zapcham
Smie sa prepravovat viakom
Nenarocny servis

Zdravy pohyb

llusgraéné foto, zdroj:’ unsgléSh'.com




