Projekt Zlata Réva - Sanca pre Vistuk

Polia na juh od vodnej nadrze Vistuk coskoro zmenia svoju
tvar. Majitel pozemkov v spolupraci so skisenym developerom
a poprednymi architektmi predstavili zamer vystavby v tomto
Uzemi. Planuju tu vybudovat sidelny Gtvar s ndzvom Zlata
Réva. Prioritou projektu je priniest vidiecky charakter byvania
a mnozstvo zelene. Vznikne tu ob¢ianska vybavenost, ktora
usetri obyvatelfom Vistuka casté cesty do okolitych obci a miest.
Rozvoj Vistuka

Rozvijat Vistuk smerom na Modru a Senkvice je planom obce uZ vyse

desat rokov. Uzemny plan schvéleny obecnym zastupitelstvom v roku 2012
vSak hovori len o domoch a bytoch na ploche 30 hektarov. Na obéiansku
vybavenost vtedy nikto nemyslel. Zamerom ATOPS Development Vistuk je
vybudovat tu plnohodnotny sidelny Gtvar - teda Stvrt, v ktorej bude priestor
aj pre supermarket, zdravotné stredisko, Skolu, Skélku, Sportoviska, ale aj
centralne namestie s priestorom pre kultirne podujatia. Aby sa to podarilo,
bude potrebné rozsirit v Gzemnom plane obce plochu vyhradend pre rozvoj.
Rozsiahle zelené plochy

Projekt Zlata Réva pripravili Spickovi slovenski architekti zo spolo¢nosti GFI.
Ich prioritou bolo zachovanie a zvyraznenie prirody pri jazere a v okoli ViStuka,
ako aj mnozstvo zelene v samotnom projekte - 153 300 Stvorcovych metrov.
Projekt pocita s vystavbou 570 rodinnych domov a 680 bytov. Vystavba

je planovana tak, aby ¢o najmenej vplyvala na kvalitu Zivota si¢asnych
obyvatelov obce, ale v budlcnosti aj tych, ktori budd byvat

v prvych postavenych domoch.

Zlata Réva je projekt s prisnymi pravidlami vystavby, ktoré sa tykaja aj
vonkajsieho vzhladu domov a viladomov. Zamedzi sa tym ,divokej“ vystavbe,
ktora nielen zle vyzera, ale aj neprimerane prehustuje priestor. Kazdy
pozemok bude mat na dnesnu dobu nadstandardnd vymeru - minimalne
600 Stvorcovych metrov.

Kanalizacia

Neodmyslitelnou sicastou projektu je vybudovanie kanalizacie a Cisticky
odpadovych vod. Vistuk patri medzi posledné obce v Bratislavskom kraji, ktoré
kanalizaciu nemaju. Septiky a Zumpy maju pritom mimoriadne negativny vplyv ¢ developerom pri budovani kanalizacie je preto pre

na prirodu - chémiou a baktériami znecistuji spodné vody a studne. obyvatelov Vistuka jedine&nou Sancou na vyriedenie tohto
Niekolkomilibnova investicia je pre obec samostatne nedosiahnutelna. problému. Z Vistuka moze byt moderna a ekologicka obec
KedZe VisStuk nema 2000 obyvatelov, otdzne sl aj eurofondy. Spolupraca s vlastnou kanalizaciou a Cistickou.

Architekti: Rozvoju sa Vistuk nevyhne, ak nechce stagnovat

KJ: Zaujal nas postoj a zmyslanie investora, ktory vnima doélezitost toho,
aby sa Uzemie rieSilo celistvo. Zretelne popisal problémy pévodného
zameru v mensom rozsahu, z ktorého mal byt len akysi privesok obce
bez vizie budlceho rozvoja. PoteSilo néas, Ze investor prijal myslienku
vytvorenia verejného namestia, nového centra Vistuku, ¢o jasne odliSuje
projekt od bezZnej vystavby v regionoch.

Vystavba pri viStuckom rybniku bola schvalena este
byvalym vedenim obce. Aké sii rizika, ak by tuto lokalitu
neprojektoval len jeden subjekt?

RG: Redlne moze dojst k tomu, Ze viacero samostatnych developerov
Gzemie rozdrobi. Potom hrozi, Ze organizacia celého Gzemia, ktora

\\zq,o,-{\an\ 2 // \} ‘ ma zabezpecit komplexny rozvoj tejto ¢asti obce, vratane priestorov

’ \ i ’ pre verejnoprospesné zaujmy, nikdy nenastane. Oproti tomu jeden
Davaju tvar novym Stvrtiam Bratislavy a teraz prijali vyzvu investor, ktory pracuje s celym Gzemim, dokaZze takéto pravidla pre
navrhnut plan rozvoja Vistuku. Podla architektov a urbanistov  komplexny rozvoj nastavit. Vie vyvaZene kalkulovat medzi komeréne
zo studia GFl nezalezi na tom, Ci budujete velkomesto alebo vyuZitelnymi a verejnymi priestormi a tym vytvori predpoklady pre ich
malu obec - doélezité je vzdy riesit uzemie celistvo, pre vznik a prevadzku.

vsetkych obyvatelov. Na prvom mieste je potreba uspokojit
ich potrebu niekde byvat, ale okrem toho aj odpocivat,
Sportovat, nakupovat, Zit a pracovat. O projekte Zlata réva

KJ: Z pohladu obce to prindaSa neopisatelné zjednodusenie. Svoje
predstavy a usmernenia komunikuje len s jednym subjektom, uz

hovori Radoslav Gre¢mal, spolumajitel stadia GFl a Katarina len napriklad pri vystavbe kanalizacie. V tejto faze, ked' eSte len

Jagrova, hlavna architektka projektu. nastavujeme pravidla pre rozvoj Gzemia, by sa obyvatelia mali pytat na
to, v ¢om je rozSirenie Uzemia prinosom a preco je vacsi zaber Gzemia

Vase studio navrhlo najvyssi mrakodrap v Bratislave. Aka vyhodny.

bola vasa reakcia na ponuku navrhnit sidelny utvar v malej y )

obci? PokraGovanie rozhovoru na strane 3.
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Verejny prislub investora: mnozstvo zelene zdvomasoblme'

Zelen je neoddelitelnou sucastou Vistuka - a tak to aj
ostane. PresnejSie povedané, zelene bude dvakrat viac.
Developer sa ako zodpovedny investor zaviazal, Ze pocas
vystavby v lokalite Nad jazerom skultivuje a rozsiri plochu

a objem zelene. Nahradi kazdy kus naletovej, chorej alebo
vyschnutej dreviny a aktualny pocet drevin nielen zachovs,
ale este aj zdvojnasobi novymi, kvalitnymi drevinami. Dalsie
stromy na vysadbu daruje aj samotnej obci Vistuk. Tento
verejny prislub prinasame v plnom zneni.

Verejny prislub vysadby dvojnasobného poctu drevin vo Vistuku

My, dolu podpisani konatelia spolo¢nosti ATOPS Development Vistuk s.r.o.,

so sidlom Venttrska 1, Bratislava 811 01, ICO: 45 707 626, zapisana

v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, Tomas Ledecky a
Ing. Jozef Janik, sa tymto verejne zavazujeme, Ze v lokalite budicej
vystavby projektu Zlata Réva s rozlohou 70 ha a v obci Vistuk

pocas doby trvania projektu vysadime 3 726 stromov a krikov, ¢im
zdvojnasobime ich pocet oproti aktualnemu stavu, ktory sa nachadza
na predmetnom lzemi projektu Zlata Réva.

Stromy pribudnii pocas trvania vystavby postupne nasledovne:

Stromy, ktoré sl na zaklade dendrologického posudku oznacené ako odu-
mreté ¢i poSkodené a je nutny ich vyrub, nahradime poctom kus za kus.

V lokalite pri vodnej ploche zachovame pocet 3 726 existujlcich stromov
a postupne k nim vysadime priblizne 3 000 novych stromov v lokalite
projektu.

Obci Vistuk darujeme dalSich 726 stromov a material potrebny na
vysadbu, na miesta, ktoré urcia odbornici, predstavitelia obce a miestni
obyvatelia, ktori sa isto radi zapoja aj do vysadby.

Pri vysadbe budeme dbat na vyber autochtonnych druhov, ktoré si doma
tu, v Malokarpatskom regione. Sa to druhy, ktoré reSpektuju lokalne
podmienky a patria sem tak funkéne, ako aj z estetického a koncepcného
hladiska.

Stanoveny pocet stromov vychadza z Gdajov dendrologického prieskumu,
ktory uvadza celkovo 3726 drevin v rieSenej lokalite pri vodnej ploche.

Tento prisfub je platny do GpIiného spinenia predmetu tohto dokumentu
obci Vistuk.

V Bratislave, dia 28. jiina 2021

Podpisani zastupcovia ATOPS Development Vistuk,
Tomas Ledecky a Ing. Jozef Janik.

NajdolezitejsSia uloha od investorov pre architektov
a projektantov bola jasna — vystavba nesmie narusit
biotop v okoli vodnej nadrze. Sucastou postupu

je aj citliva vystavba domoyv, viladomov a celej
obcianskej vybavenosti.

Minimalny prach a hluk

Vystavba je planovana na etapy so zavaznymi pravidlami na
najblizSich 30 rokov. To moze na prvé pocutie zniet hrozivo,
ale pri velkosti Gzemia a celého projektu je spravne, Ze sa

tu hned' na zacCiatku urcia pravidla platné pre vystavbu na
jednotlivych parcelach aj verejnych priestranstvach.
Developer ATOPS Development Vistuk slubuje, Ze stcasni
obyvatelia Vistuka vystavbu pocitia len minimalne alebo vébec.
Pristupova cesta pre nakladné auta a mechanizmy bude obec
obchadzat a povedie cez pol'ni cestu v rozvojovej lokalite.

Ani buddci obyvatelia Zlatej Révy sa nemusia obavat hluku

a prachu zo staveniska. Samozrejmostou totiZ bude pouZzitie
stavebnych postupov, ktoré minimalizuji hluk a prach.

Este krajsia prechadzka prirodou

Projekt Zlata Réva je navrhnuty tak, aby nezasahoval do
pobreznych pozemkov vodnej nadrze. Domy budu od brehu
vzdialené tak, aby Clovek pri prechadzke okolo rybnika nemal
pocit prechadzky v obytnej zone alebo bol inak obmedzovany.
Jedinou vynimkou bude centralne namestie, kde bude
moznost sadn(t si na kdvu, obed alebo vecéeru. Projekt pocita
s vysadbou tisicov stromov, krikov a inej zelene, ktoré umocnia
pocit pobytu v prirode.



PokraCovanie rozhovoru z titulnej strany:

Je tazkeé predstavit si vystavbu pocas 30
rokov.

RG: Chapem, obyvatelia VisStuka maju
opodstatnené obavy z predloZenej 30-rocnej vizie.
Dnes sl skdsenosti s komplexnymi rieSeniami
Gzemi alebo riadenou etapizaciou vystavby
minimalne. Vo vacsine okolitych obci sa to tak
nerobi - najcastejSia skusenost je, Ze do obce
pride developer, vytaZi svoje Gzemie na maximum
reziden¢nou funkciou, odide a viac sa nestara. Potom to tak aj vyzera, Ze chyba verejna zelen,
priestory pre komunitné stretnutia obyvatelov, zakladné sluzby. Preto je délezité mat od zaCiatku
.masterplan“ - akési pravidla rozvoja - a nasledne ich aj dodrZiavat. NaSou snahou je nastavit
pravidla dalSieho vyvoja obce a sidelného Gtvaru na dalSich 30 rokov. Rozvoju sa Vistuk - vdaka
svojej polohe v bratislavskom kraji s dobrou dostupnostou do hlavného mesta - nevyhne, ak
nechce stagnovat. Otazkou je, Ci Vistuk zareaguje na rozvoj malokarpatskej oblasti a udrzi si svoj
niekdajsi historicky vyznam.

Co sa deje s obcami, ktoré sa nerozvijaji?

RG: Vymieraju, lebo nevedia poniknut naplin pre mladé rodiny, nie su pre nich atraktivne.

KJ: Je enormne rychla doba a ak obec v predstihu nereaguje na aktualne potreby, prichadza
Gpadok. Ostro povedané, v dnesnej dobe nepodporit rozvoj znamena v ¢ase znehodnotit svoj
vlastny majetok. Vistuk ako obec rozvijajiceho sa malokarpatského regionu disponuje vodnou
plochou, ktora predstavuje silny potencial rozvoja turizmu. Vdaka svojej polohe a spominanej
vodnej ploche vie vhodne doplnit aktivity vznikajlce v okoli. Staéi zareagovat, inak ho rozvoj
turizmu aj s jeho ekonomickym potencialom minie. Treba pripomenut, Ze Vistuk potencial rozvoja
tejto lokality uZ rozoznal a integroval aj do (izemného planu. Ze sa chce stat obcou pri vodnej
ploche, namiesto obce s vodnou plochou.

/

Katarina Jagrova, GFI

¥ i
Radoslav Greémal, GFI
Foto: GFI
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Mozete to priblizit konkrétnejsie?

KJ: Cielom zameru je zachovat jedinecny prirodny charakter brehov vodnej plochy

a podporit vznik aktivit na travenie volného ¢asu pri vode, primeranych dneSnym
poZiadavkam. Nasou snahou je skibit existujlce aktivity, viaZuce sa na rybarstvo,

s aktivitami, ktoré podporia ekonomicky rozvoj - napriklad vytvorit priestory pre
reStauraciu, oddych alebo Sportové vyZitie a podmienky na travenie volného ¢asu pre
v§etkych ¢lenov rodiny.

RG: RozSirenie rozvojového lGzemia smerom k Dubovej, ku komunikacii od Modry-Kralovej,
pozitivne prispeje aj obci. Novonavrhovana oblast vie lepsSie dopravne fungovat, ¢im

nezatazi samotny Vistuk.

Ako vnimate Vistuk v SirSom ramci, kam sa bude uberat vyvoj
Malokarpatského regionu?

KJ: Od zaciatku projektu sa zaoberame suvislostami a previazanim na SirSie Gzemie, vnimame
Vistuk v jeho kontexte. Robili sme si reSers aktivit v okoli a hladali sme moznosti ako Vistuk
napojit na rozvijajlci sa cestovny ruch v malokarpatskej oblasti. Je to jedna z klGéovych ciest

k ekonomickej udrzatel'nosti rozvoja obce, ¢o je nesmierne doleZité pre udrZanie aktivneho Zivota
Vistuka t.j. jeho buddcich aj sG¢asnych obyvatelov.

RG: Vistuk ma jedinecnl vodnu plochu, ktord uz v minulosti sliZila na rekreaciu, vzhladnu
morfoldgiu s vyhladom na Malé Karpaty. V blizkosti je Zivotaschopny Fajdal s biofarmou

a vlastnymi produktmi, nesuci odkaz k pévodnému dedinskému Zivotu, okolie je prestrikované
vinicami, vinarstvom. Zamerom je skibit tieto hodnoty a funkéne ich prepojit. Na§ navrh vychadza
z realizovatelnych moznosti cyklochodnikov, nauénych chodnikov a napojeni na existujlcu

siet agroturistiky. Rovnako ddlezitou sucastou rozvoja regionu je rieSenie dopravy a rozvijanie
perspektivnych a udrzatelnych foriem, ako je v pripade ViStuka napojenie na blizku Zeleznicu so
stanicou v Senkviciach.

Vyvoj poctu obyvatelov
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2000 6000
1500 /
4000
1000
l
! 2000
500 i
i
u 4 wa aa wa we sa me s aa ww uuu aE aa mE 88 wE 58 w88
E825E2EE2R £8mscobe2y
CFCRARRRRE | FFPRNRRARKS
Modra Budmerice
L 2500
2000
7500
1500
5000
1000
2500
500
n - »u o = ®E o aw %% mE o ws 38 58 Ea
Sessf8tess S8szcgcéeg
P22RRARIRRR 222RRKKR8RR

Co je sidelny Gtvar
a akeé vyhody prinasa
obyvatelom?

Sidelny Gtvar oznacuje ucelené a priestorovo
kompaktné Gzemie, ktoré by malo byt sebestacné
v naplneni zakladnych poziadaviek pre
zabezpecenie plnohodnotného Zivota, prace

a relaxu svojich obyvatelov vSetkych vekovych
kategorii. Ak v novej Casti Vistuka budu vytvorené
predpoklady pre vznik zakladnej obCianskej
vybavenosti a sluzieb, tak tieto buduce prevadzky
a zariadenia sU kapacitne planované tak, aby
mohli byt vyuzivané celou obcou. Sidelny Gtvar

je opak planovania Cisto obytnej Strukttry bez
vytvarania priestorov pre obciansku vybavenost.
Novy plan pre vystavbu vo Vistuku sa od zaciatku
zaobera hladanim najvhodnejsich lokalit pre
umiestnenie $kolky, Skoly, obchodov a sluZieb,
pre zdravotné stredisko, domov so socialnou
starostlivostou ¢i Sportoviska. RieSenie sidelného
Utvaru vo Vistuku ovplyvnila samotna poloha
obce, jej sicasné priestorové limity Hlavnej

ulice ako aj planované zamery akadémie Leaf,
ktora bude zdrojom mladych fudi so silnym
ekonomickym potencialom pre cell obec.




Zlata Réva pomoze zlepsit dopravu v regione

Desat rokov sa o nom hovorilo, dnes

sa stava skutocnostou. Prvu cast
Obchvatu obci Malokarpatska otvoria
pre motoristov na jesen buduceho roka.
Postupna vystavba odlahci dopravu

od Modry az po Dubovu na hranici
Bratislavského a Trnavského kraja.

Desattisice aut denne jazdia po cestach, ktoré
kapacitne nestacia. PoCet obyvatelov na zapad od
Bratislavy sa pritom kazdy rok zvySuje. RieSenim je
Obchvat obci Malokarpatska, ktory odkloni dopravu
z obci tohto regiénu. Prvy Gsek s dizkou 1,7 kilometra
okolo Slovenského a Chorvatskeho Grobu sa uz
realizuje. Samospravny kraj chce zacat stavat
zvy$né etapy obchvatu z eurofondov este v tomto
programovom obdobi - teda do konca roka 2027.
Boj za rychlejsiu vystavbu

Tlak na Bratislavsky samospravny kraj pre rychlejsiu
vystavbu obchvatu m6zu pomdct vyvinit developeri.
Rec je o tych vacsich a vyznamnejsich. Jednym

z nich, ktory planuje spojit starostov tohto regiénu

a dalSich investorov a developerov je ATOPS
Development Vistuk. V pripade realizacie projektu
Zlata Réva by tak jeho prvi obyvatelia nemuseli

dlho ¢akat na bezproblémovi cestu do Bratislavy Ci
najblizsieho mesta. TaZit z toho bude cely region.

Z dlhodobého hladiska tak developerské projekty

v celom regione pomozu zlepsit vyjednavaciu poziciu
so samospravnym krajom pre sc¢asnych aj buddcich
starostov miest a obci.

Zlata Réva usetri kilometre

Planovana vystavba sidelného Gtvaru v ktorom

bude priestor pre supermarket, zdravotné stredisko,
Skolu, Skolku, centrum pre seniorov Ci reStauracie,
kaviarne a volnoCasové aktivity bezpochyby usetri
kilometre a hodiny v aute alebo hromadnej doprave,
a to nielen Vistu¢anom. Okrem toho s cesty projektu
navrhnuté tak, aby obchadzali si¢asné cesty v obci.
V praxi sa teda priamo vo Vistuku hustota premavky
nijako nezmeni.
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BRATISLAVSKY KRAJ

Zdroj: www.bratislavskykraj.sk

\Zdroj: regionbratislava.sk

llustraéné foto, zdroj: Unsplash.com

“Pustili sme sa do projektu

o ktorom sa desat rokov iba
hovorilo. My dnes mame vsetky
potrebné dokumentacie a vykiipené
pozemky k tomu, aby sme mohli
zacat stavat, a stavat zacneme uz
toto leto.”

Juraj Droba, predseda
Bratislavského samospravneho
kraja

Zdroj: www.bratislavskykraj.sk
Foto: Facebook Juraj Droba

»,Obce v okoli Bratislavy prudko
rastu a v uplynulych rokoch pribudli
na hraniciach okresu Pezinok
desattisice novych obyvatelov. Ti
sice byvaju na vidieku, ale drviva
vacsina z nich dochadza do skoly
¢i za pracou kazdy den do hlavného
mesta.“

Veronika Remisova, ministerka,

Ministerstvo inves
rozvoja a informatizacie

Zdroj: www.bratislavskykraj.sk
Foto: Facebook Veronika RemiSova



Kanalizacia, obchody aj materske skolky pre Vistuk!
Co este prinesie obci nova vystavba?

IIustraéné foto, zdroj:
Shutterstock
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Zazije ViStuk opat casy prosperujucej
obce v regione Cerveného Kamena? |

Siahodlha histéria sa podpisala na Vistuku mnozstvom

archeologickych nalezov a dochovanych pamiatok, ale aj na
vzostupoch a padoch obce vo vinarsko-vcelarskom kraji pod

Karpatmi.

Dejiny tejto obce sa tento rok zacinaju aj koncia sedmickou: do
7. storocia p.n.l. sa datuju najstarsie najdené stopy po fudskom
osidleni. A v roku 2021 si obec pripomina 777 rokov od prve;j
pisomnej zmienky. Medzi tymto sedmickami si Vistuk presiel
nielen r6znymi historickymi nazvami, ale aj ekonomickymi

a demografickymi pomermi.

V 16. storoCi zazil Vistuk najvacsi rozkvet ako jedna z najvacsich
a najbohatSich dedin patriacich do panstva Cerveny Kamen.

V dalSom storo¢i schudobnel a v roku 1705 bol vypaleny.

19. a 20. storocie prinieslo hospodarsky rozvoj dediny.

V modernych dejinach zaZiva Vistuk stahovanie obyvatelov do

okolitych miest a prichod novodobych pristahovalcov.

0d zaciatku 70. rokov minulého storocia pocCet obyvatelov stale

vyrazne klesal.

V roku 2017 zaznamenal mensi narast, no rok 2020 opat

naznacuje Ubytok obyvatelstva, a to na rozdiel od susednych obci,

kde pocet ludi kontinualne rastie.

Obec, ktora sa rozvija a ponika podmienky pre mladych ludi a rodiny, bude
prosperovat dlhodobo. Vistuk sa vdaka optimalnej polohe v malokarpatskom
regione v kratkej dobe nevyhne rozvoju. Chybajldce byvanie pre mladych,

llustracne foto, zdroj:
Shutterstock.com

kanalizacia, nové Skolky a Skoly ¢i obchody alebo nové pracovné miesta su A

zakladom dalSej existencie obce. Vistuk mdZe nasko it na vinu rozvoja, ktora
sa mu ponuka s vystavbou nového sidelného Utvaru a vzrastajlcim cestovnym

llustraéné foto, zslro]:
c a

ruchom a stat sa opat prosperujlcou obcou Cervenokamenského mikroregiénu.
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llustracna vizualizacia, zdroj: GFI

: llustracné foto: zdroj, Andrej Galica

N~

n ] n ]
Zivot je pri vode! Jazero je pre

v » va v s "B 1/ -,
vsetkych - zivocichov aj l'udi
Voda je zdrojom Zivota, preto sa k nej treba chovat s reSpektom. Vodna
nadrz pri Vistuku - rybnik, ¢i dokonca jazero, ako ju niektori nazyvaju,
patri k dominantam obce. Poskytuje GtoCisko vodnym Zivocichom,
migrujicemu a vodnému vtactvu a predstavuje zdroj ryb pre miestnych

rybarov. UZ davnejsie sllzila aj ako rekreacna vodna plocha a dnes tu
stretnete ludi na prechadzke s detmi.

Bez pochyb, tdto dominantu je potrebné zachovat do buddcnosti.

0 vodnu plochu sa preto treba starat, aby nadalej sldzila nielen jej
prirodnym obyvatelom, ale aj ludom z okolia a turistom, ktori spoznavajua
malokarpatsky region. To zahfha udrzbu brehov s pristupom k vode, ale
aj zachovanie a ochranu vzacneho prirodného biotopu. A samozrejme
kanalizaciu, aby do rybnika neunikali Ziadne nedistoty.

S navrhom nového sidelného Gtvaru pri rybniku ide ruka v ruke zavazok
investora zachovat vzacny prirodny biotop v severnej ¢asti vodnej plochy
a zaroven zveladenie jej okolia do takej podoby, aby mohla naplno
rozvinat svoj potencial rekreacného miesta s oddychovymi zénami,
nauénym chodnikom pri vode, s priestorom pre rybolov a vodné Sporty
aj gastrosluzby.

Co prinesie rekreaéna zéna pri vode?
Interakcia s vodnym prostredim v podobe nau¢ného
chodnika popri vode a vysunutého mola.
Ukazte svojim detom Zivot pri a vo vode formou
naucnych a hravych prvkov cestou okolo jazera.
Relaxacna zéna pre volné chvile s priatelmi ¢i rodinou.
Pohoda s kavou, pri vinku alebo dobrom lokalnom jedle
v miestnej rybarskej restauracii.
Spolunazivanie s prirodou v symbi6ze a vzajomnom
reSpekte.

Voda musi byt dostupna pre véetkych. Vzacny biotop
s vodnymi Zivoéichmi a vtactvom ostane zachovany.



Zazitkovy naucny chodnik prepoji
Vistuk so Zlatou Révou

Historia a priroda na kazdom kroku. Vyzdvihnut hodnoty a krasy obce
Vistuk chce zazitkovy naucny chodnik, ktorého vybudovanie ponuka
investor ako prepojenie pévodnej ¢asti Vistuka a novej planovanej
vystavby. Ako by vyzeral a kadial by mohol viest?

,Vistuk je hrda obec, kedysi patriaca k najvyznamnejsim dedinam v regiéne Cerveného
Kamena. Doposial si zachovala historické stopy v podobe sakralnych stavieb ¢i
archeologickych nalezov. Som presvedceny, zZe tieto milniky viStuckej historie ako aj
osobnosti, ktoré tu posobili, si zaslGzia mat svoju tabulku na nau¢nom chodniku,“
hovori Jozef Janik, autor idey a spolumajitel ATOPS Development Vistuk.

Zazitkovy naucny chodnik spoji dve témy: histériu a prirodu. Modernou a hravou formou
spristupni informacie a zaujimavosti o Vistuku najmensim vyletnikom a ich rodi¢om aj
turistom a priaznivcom spoznavania kras nasho regionu.

Trasu popri pamatihodnostiach aj okolo rybnika spestria nielen nau¢né a interaktivne
tabule, ale aj miesta, kde sa da posediet a oddychnut si alebo spravit peknu fotku.

Historicka Cast povedie obcou a miestami, kde stoja dochované stavby - napriklad
kostol Najsvatejsej Trojice s veZou zo 16. storoCia, Kaplnka sv. Anny ¢i kaplnka pri
viniciach na Polanke. Oznacené budi aj miesta, kde sa nasli vzacne stopy po davnom
osidleni pred nasim letopoctom.

Z histérie je len jeden krok a ste na zazitkovom prirodnom chodniku. Predstavte si
prechadzku okolo rybnika, ktora pred vami otvara nové pohlady na vodnu hladinu

s odrazom stromov. Cesta okolo rybnika hravou a edukacnou formou prevedie
navstevnikov zivotom pod vodnou hladinou, v korunach stromov a histinach - a to
vsetko bez toho, aby rusili ich obyvatelov pri love alebo hniezdeni.

V 80. rokoch minulého storoc€ia bolo na Slovensku 12 nauénych chodnikov. Dnes ich
existuje uz viac ako 200 a kazdy z nich je obohatenim pre turistov aj miestnych, ktori sa
tak mézu popysit krasami svojho rodného miesta a podporit cestovny ruch.
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Na ochranu zelene pocas vystavby
dohliadne odborna Zelena komisia

Zodpovedny pristup k vystavbe sidelného Utvaru pri vodnej ploche, ktorej siicastou je hodnotny
biotop, nasmeroval developera projektu Zlata Réva k iniciative povolat Zelenl komisiu odbornikov.
Ta bude dohliadat na to, aby pristup k zeleni pocas vystavby bol v stilade so vSetkymi platnymi
nariadeniami. Komisia vyzyva obyvatelov Vistuka, aby si spomedzi seba zvolili jedného ¢lena, ktory

sa stane slcastou odbornej rady. T E MY Z E L E N E.’

,Priroda je jednym z pilierov, ktoré robia Vistuk vynimo&nym. Je preto v zaujme zainteresovanych

ludi z Malokarpatského regionu, Vistucanov, odbornikov i zelenych aktivistov, zachovat prirodny raz Ko M Is I E
lokality poCas vystavby aj po jej dokonéeni,“ hovori ¢len komisie Jan DobSovi¢, environmentalista

a ornitol6g. Podla neho ma Zelena komisia fungovat v prospech prirody a fauny a jej cielom bude ® dendrolégia, vyrub
hladat rieSenia, kompenzacie a obmedzenia pre zachovanie a rozvoj si¢asného biotopu. a vysadba

.V nasej sedemclennej komisii ponikame miesto aj poslancovi miestneho zastupitelstva a ludmi ® zachovanie biokoridoru
zvolenému zastupcovi, aby dohliadli na zeleni agendu poé&as vystavby,“ dodava DobSovié. DalSimi

o ) o - . . P . . P rasovanie naucnéh
¢lenmi komisie su odbornici z oblasti krajinného urbanizmu, dendrolégie a vysadzania drevin Ci (O UEERYENIE RENEIED

. . : chodnika
zastupcovia projektantov. : -
Zelena komisia bude fungovat ako mienkotvorny aj poradny organ a ako garant informovania o gzg:’ﬁgonn?d ST
verejnosti. Bude dohliadat na dodrziavanie vSetkych zakonnych foriem v ramci rozhodovania, ako
aj zavazkov a povinnosti developera ohladom vysadzania zelene, ale nielen to. Jej Glohou bude aj ® vyber novych druhov drevin
navrhmi zlepsovat fungovanie prirody a projektu vo vzajomnej symbioze. @® Vvyuzitie vodnej plochy

pre Zivot v obci - turistika
a rekreacia

Pomoze aj v komunikacii so spravcami pozemkov pri vytvarani verejného priestoru v blizkosti vodnej
nadrZe a zokruhovani chodnika popri vode. Zelena komisia bude dohliadat aj na dodrzanie verejného
prisfubu o vysadbe dvojnasobku drevin, ktory dal investor obci.



Developer Jozef Janik: ,,Po projekte Zlata Réva sa
budem méct prechadzat so zdvihnutou hlavou.”

V rozhovore so spolumajiteflom spoloc¢nosti
ATOPS Development Vistuk sa dozviete,
preco si vybrali lokalitu vo Vistuku, preco je
pre obec lepsSie stavat na vacsej ploche, ale
aj o tom, ze chapu nedoveru k developerom.
Aké zaruky maju sucasni obyvatelia na
plnenie slubov investorov?

Preco ste si pre projekt vybrali okolie obce Vistuk?

Majitelom pozemkov pod projektom je spoloc¢nost ELESKO.
Vzhladom na to, Ze uz naplnili kapacity vyroby vina, cast
pozemkov sa rozhodli vyuzit inak ako na vinohrady. ELESKO
hladalo skiiseného developera s dobrym menom. Dohodli sme
sa na spolupraci a zacali pracovat na tvorbe sidelného Gtvaru
nedaleko vodnej plochy. Na danom Gzemi planuje obec vystavbu
podla schvaleného Gzemného planu uz od roku 2012. Existuje
uz aj starsi projekt, v ktorom sme ale videli mnoho nedostatkov
a doslova ziadny prinos pre obec. Ak sa Gzemny plan nezmeni,
vyrastli by v lokalite znamej ako ,Nad jazerom* len domy bez
obcianskej vybavenosti.

Ako ste zmenili povodny projekt vystavby?

Pévodny projekt bol len o rodinnych domoch, bez akéhokolvek
spolo¢enského ¢i ekonomického prinosu pre obec a siicasnych
obyvatelov. My vytvorime sidelny Gtvar - projekt domov, viladomov
a velky priestor pre ¢o najrozsiahlejSiu obCiansku vybavenost.

A to vSetko s mnozstvom zelene. Bude to velkym plusom nie len
pre novych obyvatelov obce, ale aj pre tych sicasnych. A aj cely
region. Na spolupracu sme si vybrali Spi¢kovu architektonickud
slovenskU spolocnost GFl, ktora dostala za Glohu vytvorit projekt
pre vSetkych Vistu¢anov.

Aké nehnutelnosti planujete vybudovat?

Kompletnd Skalu nehnutelnosti. Domy s mensimi aj vacsimi
pozemkami ¢i viladomy. Budl to komunitné bytové domy, ni¢
velké, maximalne Styri nadzemné podlaZia. Z praxe vieme, Ze
takéto byty vyuzivaji najma seniori, ktori sa uz nevladzu starat
o velky rodinny dom a rozlahly pozemok. Zaroven pribudnu
moznosti byvania pre mladych Vistu€anov, ktori by inak z obce
museli odist pre nedostatok moznosti byvania.

Medzi obyvatel'mi ViStuku sa najdu aj odporcovia projektu. Ako
sa pozerate na ich argumenty?

Kritikov neberieme na lahkd vahu. Myslim konstruktivnych kritikov,
teda ludi, ktori tento projekt aj nds mozu posunut dalej. Zaroven
ale za kritikov nepovazujeme ludi, ktori s zasadne proti vSetkému
a neuvedomuju si nasledky svojho konania. Obec fakticky stagnuje
a stav sa bude zhorSovat. Mladi Vistu¢ania nemaji kde stavat,
nemaji kde byvat a odchadzajd. Prichadzaju novousadlici, ktori
bojuju proti projektu najviac. O 10 rokov narazia na problém, proti
ktorému teraz bojuju - a teda ich deti by museli ist byvat mimo
Vistuk.

Proti projektu uz ale skupina ludi aktivne bojuje, hovori sa

o referende ci peticii.

-

*ATOPS

Development s.r.o.

Ing Jozef Janik, ATOPS Development Vistuk, Foto: ATOPS

Urcite by mali pockat na verejné podujatia, na ktorych chceme
projekt Zlata réva podrobne predstavit. Na internete, socialnych
sietach ale aj osobne medzi obyvatelmi Vistuka Siri istd skupinka
ludi aj nepravdivé a zavadzajlce informacie. My nechceme nic¢
skryvat. Prave naopak - chceme verejnu prezentaciu projektu,
chceme aby sa Vistuc¢ania pytali a my im radi odpovieme. Chceme
od nich spatn( vazbu, chceme od nich navrhy ¢i napady. Zaroven
vSak plati, Ze referendum ani peticia nemaji zo zakona Ziadny
vplyv na Gzemny plan obce.

Vase projekty sii zname tym, Ze po dokonceni sa verne podobaji
na vizualizacie projektu pred vystavbou. Aj tento projekt vyzera
byt na prvy pohlad ,zeleny“. Splnite to, ¢o je v projekte?

Aj z inych projektov mam skuisenost, Ze priroda s clovekom vie
fungovat bez problémov. Ved aj Clovek je tvor prirody. Chceme
vytvorit zelené koridory, vysadit tisicky drevin a rastlin a nijak
neobmedzit Zivocichy. Aj nas zaujem je, aby potencialni kupci
nehnutelnosti vnimali krasnu prirodu v okoli vodnej plochy

a Vistuka samotného. Chceme vytvorit nducny chodnik, pripadne
cyklotrasu. Chceme vytvorit komunitu s prirodou.

Aky ste a aky chcete byt developer?

Development na Slovensku sa vyvija tak, ako sa vyvijal vSade

vo svete. Divoké obdobie uz preslo a ano, je z neho pre pristup
niektorych ,akoze“ developerov vela zlych skisenosti a neCudujem
sa, Ze pre niektorych je slovo developer nadavka. Ja chcem byt
developer a aj verim, ze som taky developer, ktory sa nehanbi
prejst po svojich projektoch a byt hrdy na to, ¢o tam vybudoval.

Ing. Jozef Janik (1966) je majitelom spolo¢nosti ATOPS Development s.r.o0. Po skonéeni Strednej priemyselnej Skoly
stavebnej v Trnave absolvoval stadium na Stavebnej fakulte STU v Bratislave a Stadium rozsiril aj na Katedre nemeckého
jazyka. Po Skole posobil v renomovanych stavebnych a developerskych firmach ako Hydrostav ¢i Cresco. V roku 2009

sa osamostatnil a zacal podnikat. Jeho spolocnost ATOPS Development s.r.0. je vyznamnym a uznavanym developerom

v zapadnej Casti Slovenska.




